
أوضح في تقريره أن اإقراض اإسكاني يشجع على تطوير اأسواق المالية من خال وسائل كالتوريق

2020 2.9 في امئة مساهمة قطاع البناء والتشييد بالناج احلي اإجمالي غير النفطي عام  »اخليج« : 
أوضح بنك اخليج الكويتي 
والتشييد  البناء  قطاع  أن 
امئة  في  9ر2  بنحو  ساهم 
اإجمالي  احلي  الناج  من 
العام  للكويت  النفطي  غير 
في  1ر5  ب  مقارنة  اماضي، 

امئة عام 2019.
له  تقرير  في  البنك  وذك��ر 
احلي  اإسكان  قطاع  حول 
ص���در أم���س اأرب���ع���اء أن 
بدل  على  احكومي  اإنفاق 
اإيجار للسنة امالية اماضية 
)نحو  دينار  مليار  9ر2  بلغ 
افتا  دوار(  مليار  5ر9 

احالي  اانخفاض  أن  إل��ى 
للبحث  دفع  الفائدة  أسعار 
ذات  استثمارية  ف��رص  عن 
عوائد مرتفعة ويعتبر قطاع 

العقار أحد تلك البدائل.
السكنية  امناطق  أن  وذكر 
في الباد تشكل 10 في امئة 
حن  في  مساحتها  من  فقط 
تراوح معدل العائد السنوي 
ااستثمارية  العقارات  على 
ما بن 9ر6 إلى 4ر8 في امئة 
العام  من  الثالث  الربع  في 

اماضي.
أسعار  متوسط  بأن  وأفاد 
شهد  السكنية  ال��ع��ق��ارات 
ليسجل  وتعافيا  ارت��ف��اع��ا 
في   11 بلغ  مو  معدل  أعلى 
2020 بعد أن كان  امئة عام 
عام  مستوياته  أدن���ى  ف��ي 
كبيرا  إذ شهد تعديا   2017

منذ تراجع أسعار النفط عام 
.2015

ول��ف��ت إل��ى "ع���دم وج��ود 
زي����ادة ك��ب��ي��رة ف��ي ال��دخ��ل 
منذ  للمواطنن"  احقيقي 
خال  النفط  أسعار  تراجع 
من  الرغم  على   2015 ع��ام 
ارت���ف���اع م��ت��وس��ط روات���ب 
الفترة  تلك  منذ  الكويتين 
كانت  الزيادة  هذه  أن  مبينا 
ت��ت��م��اش��ى م���ع ال��ت��ض��خ��م 

ااقتصادي.
"اخليج"  تقرير  ورأى 
دول  أسواق  مع  مقارنة  أنه 
اخ��ل��ي��ج م��ث��ل دب���ي وأب���و 
أسعار  فإن  والرياض  ظبي 
اإسكان في الكويت مرتفعة 
التكلفة إذ يبلغ معدل السعر 
السكني إلى الدخل ما يقارب 
أض��ع��اف معدل  ث��اث��ة  م��ن 
اأس��ع��ار ف��ي ك��ل تلك ام��دن 
معدل  م��ن  بكثير  وأع��ل��ى 
وحتى  الرياض  في  اأسعار 

في لندن.
النمو  معدل  تباطؤ  وتوقع 
في  34ر0  بنسبة  السكاني 

 2050 ع���ام  ب��ح��ل��ول  ام��ئ��ة 
ال��ك��ث��اف��ة  أن  إل���ى  م��ش��ي��را 
التي  امرتفعة  السكانية 
شخصا   323 بنحو  ت��ق��در 
لكل كيلومتر مربع فضا عن 
السكان  لعدد  امتوقع  النمو 
الطلب  يعززا  أن  شأنهما  من 

على العقار السكني.
س��ك��ان  أن  إل����ى  وأش�����ار 
ال��ب��اد ارت��ف��ع م��ع��دل مو 
في  4ر1  بلغ  مركب  سنوي 
عامي  ب��ن  الفترة  ف��ي  امئة 
ارتفع  فيما  و2020   2005

3ر2  بنسبة  امواطنن  عدد 
الفترة  ه��ذه  خ��ال  امئة  في 
متوقعا أن يصل إجمالي عدد 
السكان عام 2025 إلى 4ر5 

مليون نسمة.  
وت���ط���رق ال��ت��ق��ري��ر إل��ى 
التحديات التي تواجه العقار 
السكني، فأوضح أنها تتمثل 

في اآتي :
اإسكان  برنامج  أ . 

احكومي 
ق���ام���ت ال��ه��ي��ئ��ة ال��ع��ام��ة 
بتوزيع  السكنية  للرعاية 
سكنية  وح����دة   67،102

خال الفترة من السنة امالية 
السنة  إل��ى   2013/2014

أي    ،2020/2021 امالية 
حوالي 8،300 وحدة سكنية 
ف��ي ال��س��ن��ة. وب��ام��ق��ارن��ة، 
الطلبات  مقدمي  ع��دد  بلغ 
ال��وح��دات  على  للحصول 
اانتظار  قائمة  في  السكنية 
في  كما  طلب  مقدم   91،542

وتتراوح    .2020 ديسمبر 
م��ن تقدم  اان��ت��ظ��ار  ف��ت��رة 
تخصيص  إل����ى  ال��ط��ل��ب 
حوالي  السكنية  ال��وح��دة 
على  يدل  ما  سنة،   10-15

العرض  ف��ي  تباين  وج��ود 
وال���ط���ل���ب ف����ي ب��رن��ام��ج 
وخال  احكومي.  اإسكان 

يواجه  هذه،  اانتظار  فترة 
اأش���خ���اص ص��ع��وب��ة في 
شراء امنازل مفردهم بسبب 
العقارات.  أس��ع��ار  ارت��ف��اع 
فإن  تناقله،  م  م��ا  ووف��ق��اً 
اأراض����������ي ام��خ��ص��ص��ة 
الهيئة  قبل  من  للمواطنن 
السكنية  للرعاية  العامة 
امدينة  وس���ط  ع��ن  ب��ع��ي��دة 
ن��ظ��راً ل��ل��ق��ي��ود ام��ف��روض��ة 
اأراض��ي ما  على ع��روض 

يجعلها اأقل تفضياً.  
تكاليف  ارت��ف��اع  ب . 
بتطوير  امرتبطة  امال  رأس 

البنية التحتية
تطوير  ع��م��ل��ي��ة  ت��ت��ط��ل��ب 
مناطق جديدة لتلبية الطلب 
على العقار السكني وتعزيز 
الطرق،  مثل  التحتية  البنية 
فقد  عالية.  رأسمالية  نفقات 
امثال،  سبيل  على  بلغت، 
مشروع  اإجمالية  التكلفة 
جمال  ش��ارع  وبناء  تطوير 
عبد الناصر ومشروع طريق 
د.ك.  مليون   500 اجهراء 
اإج��از  معدل  وص��ول  عند 
على  و92%   83% إل����ى 
تخصيص  م  وقد  التوالي.  
ميزانية  في  د.ك.  مليون   30

 2021/2022 امالية  السنة 
واخدمات  الطرق  لتطوير 
شارع  مشروع  في  اأخ��رى 
ه��ذه  أن  وم����ا  ال���ق���اه���رة. 
النفقات تعتمد على اايرادات 
أسعار  حركة  فإن  النفطية، 
النفط غير امناسبة قد تؤثر 
على عملية اإنفاق على هذه 

امشاريع.  
ج. منع القطاع اخاص من 

دخول سوق العقار السكني
 95% اح��ك��وم��ة  م��ت��ل��ك 
الكويت،  ف��ي  اأراض���ي  م��ن 
كبير  ح���د  إل���ى  وت��س��ي��ط��ر 
ع��ل��ى ال��ت��ط��وي��ر ال��ع��ق��اري 
تقسيم  خ��ال  م��ن  السكني 
اأراضي.  قطع  وتخصيص 
الكويتية  القوانن  وحظر 
ع��ل��ى ال��ش��رك��ات اخ��اص��ة 
السكنية  ال��ع��ق��ارات  ش��راء 
وااج������ار ب��ه��ا. وم���ا أن 
التحكم  هو  ذلك  من  الهدف 
ااق��ت��ص��ادي  التضخم  ف��ي 
وأس��ع��ار ال��ع��ق��ارات، ف��إن 
امتعلقة  وامنافسة  الكفاءة 
مشاركة القطاع اخاص قد 
العقار  على  العرض  حسن 
السكني. وللتعامل مع القلق 
في  اارت��ف��اع  ح��ول  امتزايد 

اأسعار، مكن اتخاذ تدابير 
م��ث��ل وض���ع سقف  ب��دي��ل��ة 
لزيادة اأسعار أو النظر في 
زيادة العرض على اأراضي 

الصاحة للبناء. 
د. قلة اخيارات التمويلية 
الرهن  سوق  جهوزية  وعدم 

العقاري
احلية  ال��ب��ن��وك  ت��ع��ك��ف 
وش��رك��ات ااس��ت��ث��م��ار في 
الكويت على تقدم القروض 
بناء  أو  ل��ش��راء  ام��ق��س��ط��ة 
إضافة  ام��ن��ازل،  إص��اح  أو 
ال��ق��روض ب��دون فوائد  إل��ى 
اائتمان  بنك  يقدمها  التي 
ففي  ذل���ك،  وم��ع  الكويتي. 
امنزل  يكون  لن  احالة  هذه 
م��ره��ون��اً وي��ع��ت��ب��ر رات���ب 
امقترض ضماناً مقابل مبلغ 
ألف   70 يبلغ  الذي  القرض 
د.ك. كحد أقصى. وفي حالة 
أسعار  ونظراً  منزل،  شراء 
ذلك  فإن  السائدة،  العقارات 
من  كبيراً  استثماراً  يتطلب 

قبل امقترض.
وج������ول ال���ره���ن   

العقاري قال التقرير : 
ت��خ��ض��ع ق����روض ال��ره��ن 
كضمان  امقدمة  ال��ع��ق��اري 

امتاك  ال��ع��ق��ارات،  لشراء 
ام���ق���ت���رض دخ������اً آخ�����راً 
ليتم  رات��ب��ه  إل��ى  باإضافة 
منحه الرهن العقاري لشراء 
وسوف  وغيره.  ثاني  منزل 
ه��ذه  م��ن  التخفيف  يفتح 
الرهن  سوق  باب  الشروط 

العقاري أمام البنوك.
م��ش��روع ق��ان��ون   

الرهن العقاري اجديد  
اائتمان  بدأ رأس مال بنك 
ووفقاً  بالتقلص،  الكويتي 
ال��ص��ادر  اأخ��ي��ر  للتقرير 
للرعاية  العامة  الهيئة  عن 
البنك  ل��دى  ف��إن  السكنية، 
منح  امال  رأس  من  يكفي  ما 
مقابل  العقارية  ال��ق��روض 
فقط  ق��س��ي��م��ة   12،000

ب��ال��س��ن��ة. وق���د م اق��ت��راح 
للرهن  قانون جديد  مشروع 
ذلك،  على  كبديل  العقاري 
وال���ذي ف��ي ح��ال م إق��راره 
أمام  إضافية  فرصاً  سيفتح 
التمويل  وشركات  البنوك 
العقاري.  الرهن  س��وق  في 
امقترح  ال��ق��ان��ون  ويسمح 
التمويل  وشركات  للبنوك 
م���ن���ح ق������روض ال���ره���ن 
من  تدفع  بفائدة  العقاري 

ق��ب��ل اح��ك��وم��ة ف���ي إط���ار 
احكومي.  اإسكان  برنامج 
كما يسمح للبنوك وشركات 
ال��ت��م��وي��ل ب���إع���ادة ام��ت��اك 
التخلف  حالة  في  العقارات 
توفير  وي��ت��م  ال��س��داد،  ع��ن 
قبل  م��ن  البديلة  ام��س��اك��ن 
الدولة لأشخاص الذين يتم 

إخائهم من منازلهم. 
نطاق التوريق  

م���ن ش���أن س���وق ال��ره��ن 
يساهم  أن  امتطور  العقاري 
التوريق  فرص  حسن  في 
بتحويل  للبنوك  ويسمح 
إلى  ميزانياتها  من  اأصول 
امستثمرين، حيث يؤدي ذلك 
رؤوس  حرير  إل��ى  ب��دوره 
في  ووضعها  البنوك  أموال 
بطريقة  الصحيح  ام��ك��ان 
ب���ن���اءة. وب���اإض���اف���ة إل��ى 
من  اائتماني،  النمو  تعزيز 
امالية  اأوراق  ه��ذه  ش��أن 
امدعومة باأصول امساهمة 
امالية.  اأس��واق  تعزيز  في 
في  التداول  سهولة  أن  كما 
يسهل  سوف  امالية  اأوراق 
اأس��ع��ار  اك��ت��ش��اف  عملية 

اأفضل. 
بن  الشراكة  فرص  زيادة 
والعام  اخ��اص  القطاعن 

مضاعفة العرض
أن��ش��أت ال��ه��ي��ئ��ة ال��ع��ام��ة 
ال��س��ك��ن��ي��ة في  ل��ل��رع��اي��ة 
شراكات  اأخيرة  السنوات 
ب����ن ال���ق���ط���اع���ن ال���ع���ام 
اإسكان،  لتطوير  واخاص 
فجوة  م��ع��اج��ة  ك��وس��ي��ل��ة 
التي  الصفقة  مثل  العرض 
مليون   495 بقيمة  عقدتها 
دوار أمريكي لبناء امساكن 
اأحمد  جابر  منطقتي  ف��ي 
وصباح اأحمد، ما سيؤدي 
ال��ع��رض على  إل���ى زي����ادة 
وبالتالي  السكنية  الوحدات 

القروض  على  الطلب  دع��م 
اإسكانية. 

التحديات  
منحنى  وج���ود  ع���دم   .1
التسعير  لعملية  ال��ع��ائ��د 
منحنى  ي��س��اع��د  ال��ف��ع��ال  
تسعير  في  البنوك  العائد 
تخمن  خ��ال  من  ال��ق��روض 
أسعار الفائدة امتوقعة على 
يتطلب  وهذا  الطويل.  امدى 
سوق سندات منظم وإصدار 
بطريقة  احكومية  السندات 
ف��ع��ال��ة وم��خ��ت��ل��ف م��دد 
استحقاق. ولكن أبعد تاريخ 
السندات ذات  انقضاء فترة 
سنوات   10 ااستحقاق  مدة 
 ،2027 عام  هو  الكويت  في 
وج��ود  ع��دم  أن  يعني  م��ا 
معدات قابلة للمقارنة على 
القروض طويلة اأجل يعيق 

عملية التسعير الفعال. 
الرقابية  اح��دود   .2

على عملية التسعير
الفائدة  أسعار  حديد  يتم 
ال��ت��ي م��ك��ن ف��رض��ه��ا على 
بحد  اإسكانية  ال��ق��روض 
م��ع��دل  ع��ل��ى   3% أق���ص���ى 
ومكن  اح���ال���ي.  اخ��ص��م 
تطبيق أسعار الفائدة امعدلة 
مرة  امقسطة  القروض  على 
سنوات   5 كل  فقط  واح��دة 
التعديل  هذا  يكون  أن  على 
2+% من سعر  ضمن حدود 
الفائدة احالي على القرض. 
وق���د ت��زي��د ه���ذه اح���دود 
على  ال��ض��غ��ط  ال��رق��اب��ي��ة 
توفير اائتمان والتسبب في 
قائمة  غير  ائتمانية  شروط 

على الفائدة.  
اخاصة  

واخ��ت��ت��م ب��ن��ك اخ��ل��ي��ج 
فيها  ق��ال  بخاصة  تقريره 
السكني  ال��ع��ق��ار  يتمتع   :
م��دف��وع��اً  ال��ن��م��و،  بقابلية 
بالتركيبة السكانية امواتية 
وبرنامج اإسكان احكومي 
باإضافة  امجدية  والعوائد 
إلى التطوير السكني اجديد. 
في  السرعة  تساهم  وسوف 
ومشاركة  امشاريع  تنفيذ 
أكبر  بشكل  اخاص  القطاع 
في تخفيف القيود امفروضة 
والضغوط  ال��ع��رض  على 
اأس��ع��ار.  على  ام��ف��روض��ة 
الرهن  قانون  إق��رار  أن  كما 
والتدابير  اجديد  العقاري 
منحنى  توفر  مثل  اإضافية 
ال��ع��ائ��د س����وف ي��ف��ت��ح��ان 
سوق  ازده��ار  أم��ام  الطريق 

الرهن العقاري في الكويت.

خال حفل استقبال بحضور اإدارة التنفيذية

25 الدفعة  متدربي  تستقبل  الوطني  الكويت  بنك  أكادمية 
الكوي��ت  بن��ك  اس��تقبل 
الدفع��ة اخامس��ة  الوطن��ي 
اموظف��ن  م��ن  والعش��رون 
اجدد في برنامجه السنوي 
"أكادمي��ة الوطن��ي" وذلك 
ضمن استراتيجية البنك التي 
تهدف اس��تقطاب وتوظيف 
الكوادر والكف��اءات الوطنية 
امميزة من الش��باب الكويتي 
حديثي التخرج والعمل على 
مهاراتهم  وصق��ل  تطويرهم 
حتى يصبح��وا قيمة مضافة 

للقطاع امصرفي.
اس��تقبال  حف��ل  حض��ر 
الرئي��س  اج��دد:  امتدرب��ن 
الكوي��ت  لبن��ك  التنفي��ذي 
الوطن��ي – الكوي��ت، صاح 
الرئي��س  ونائ��ب  الفلي��ج، 
الكوي��ت  لبن��ك  التنفي��ذي 
الوطن��ي – الكويت س��ليمان 
ع��ام  ومدي��ر  ام��رزوق، 
ام��وارد البش��رية مجموع��ة 
الوطن��ي عماد  الكوي��ت  بنك 
ع��ام  ومدي��ر  العبان��ي، 
مجموعة اخدمات امصرفية 
الش��خصية محم��د العثمان، 

مجموع��ة  ع��ام  ومدي��ر 
اخدمات امصرفية للشركات 
بورس��لي،  أحم��د  احلي��ة، 
ورئيس مجموعة العمليات، 
محمد اخرافي باإضافة إلى 
م��دراء تنفيذين ومس��ئولن 
في إدارة التدريب والتطوير 
وتطوي��ر  الكف��اءات  إدارة 

القيادات.
أربعة  م��دة  البرنامج  متد 
أش��هر يت��م خاله��ا تدري��ب 
مختل��ف  عل��ى  موظ��ف   14

جوانب العمل امصرفي، مثل 
التفكي��ر التصميم��ي، تعزيز 
عل��ى  التدري��ب  اإنتاجي��ة، 
اإبداع واابتكار، وتوجهات 
رقمي��ة في امج��ال امصرفي، 
امواضي��ع  إل��ى  باإضاف��ة 
امصرفية اأساس��ية والفهم 
اأقس��ام  لكاف��ة  الكام��ل 
وامجموعات في بنك الكويت 
الوطني ف��ي امراحل ااخيرة 
حي��ث  ااكادمي��ة،  م��ن 
بامرور  امش��اركون  يتناوب 
عل��ى مختل��ف اإدارات م��ن 
أج��ل فه��م القط��اع امصرفي 

بشكل أفضل.ويعد أكادمية 
الوطن��ي أح��د برام��ج البنك 
الت��ي م تصميمها خصيصاً 
حاملي الشهادات اجامعية 
من الكوادر الكويتية الشابة 
بنج��اح  اجت��ازوا  الذي��ن 
معايي��ر ااختي��ار م��ن أج��ل 
كم��ا  للبرنام��ج.  اانضم��ام 

يتضم��ن مدرب��ن معتمدي��ن 
عامي��اً لتمك��ن اموظف��ن من 
امصرفي��ة  امه��ارات  كس��ب 
امتخصصة.وبهذه امناسبة، 
قال��ت مدي��رة إدارة امواه��ب 
والتطوير في اموارد البشرية 
مجموعة بنك الكويت الوطني 
"يعك��س  الصق��ر:  ج��اء 

برنام��ج أكادمي��ة الوطن��ي 
إع��داد  عل��ى  البن��ك  ح��رص 
وطني��ة  مصرفي��ة  قي��ادات 
ش��ابة مؤهل��ة وف��ق أح��دث 
العامي��ة  امعايي��ر  وأفض��ل 
لتحقي��ق  واس��تراتيجيته 
التنمي��ة امس��تدامة والتزاماً 
ومسؤوليته  الوطني  بدوره 

جاه امجتمع".
وأكدت الصقر، أن البرنامج 
يع��د اأول م��ن نوع��ه عل��ى 
اخ��اص  القط��اع  مس��توى 
بالكويت ف��ي مجال التدريب 
والتأهي��ل للك��وادر الوطنية 
وال��ذي ق��د م تصميمه وفق 
التدريبية  التقني��ات  أفض��ل 

لتزويد امش��اركن بامهارات 
امج��اات  تغط��ي  الت��ي 
ف��ي  امهم��ة  اأساس��ية 
امصرفي.وأعرب��ت  القط��اع 
ع��ن ثقته��ا ف��ي ج��اح كافة 
امش��اركن ف��ي أن يصبحوا 
ك��وادر مصرفية ق��ادرة على 
بفض��ل  امس��ؤولية  حم��ل 

م��ا يتمتعوا به م��ن مؤهات 
يبذلون��ه  وم��ا  ومه��ارات 
م��ن جه��ود. ودع��ت الصق��ر 
البرنام��ج  ف��ي  امش��اركن 
إل��ى التفان��ي ف��ي العمل من 
أج��ل التمي��ز والتف��وق الذي 
س��يمهد لهم الطريق لتحقيق 
وتقل��د  الوظيف��ي  الترق��ي 
افت��اً  القيادي��ة،  امناص��ب 
إل��ى أن "الوطن��ي" يش��جع 
كافة موظفي��ه على مواصلة 
مهاراته��م  وتطوي��ر  تنمي��ة 
وصقل خبراته��م. م افتتاح 
أكادمي��ة الوطني ف��ي العام 
2008 به��دف مهي��د مكن 

اجدد  اجامعين  اخريجن 
م��ن الش��باب الكويت��ي م��ن 
االتح��اق بالعمل ف��ي قطاع 
م��ن  امصرفي��ة،  اخدم��ات 
خال م��ا توف��ره اأكادمية 
أفض��ل  م��ن  للخريج��ن 
البرام��ج التدريبي��ة التي م 
وضعه��ا بالتع��اون مع أكبر 
امؤسسات واجامعات حول 
متطلب��ات  مواكب��ة  العال��م 

سوق العمل.

  امعامات السنوية للعقار السكني ي الكويت

 الدفعة 25 من اموظفن الجدد ي برنامج "أكادمية الوطني" ي لقطة تذكارية نجاء الصقر
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ال��ن��م��و ال��س��ك��اي 
وال����ط����ل����ب ع��ى 
ااس����ت����ث����م����ارات 
بعائدات  المدف����وع 
المرتفعة  اإيجارات 
العرض  ومحدودية 
تساهم ي دعم قطاع 

العقار

القطاع السكني كان 
الرئيي  ال��م��ح��رك 
ال��ع��ق��اري  للنشاط 

أثناء جائحة كورونا
   

ااستثماري  قطاع����ا 
وال���ت���ج���اري واج��ه��ا 
ارتفاع  جراء  ضغوطات 
ال��وظ��ائ��ف ال��ش��اغ��رة 

وانخفاض اإيجارات

تكالي��ف اإس��كان ي الكويت تعتر مرتفعة مقارنة باأس��واق اأخرى مث��ل دي وأبو ظبي 
والرياض ولندن

قان��ون الره��ن الجدي��د وفتح اأس��واق أمام المص��ارف وتعزي��ز الراكة ب��ن القطاعن قد 
يساهم ي ااستفادة من إمكانات سوق الرهن العقاري
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